Coopérative d'habitants

Le projet Casalez est soutenu et accompagné par:

SouTEN.

’ OENDATION ~ °
FRANCE ‘ afasSo
. C Du%el&Ninu
i AG2R LAMONDIALE “ests oot o

O
COMMUNE DE = montpellier @Hab ® . -~
PRADES-LE-LEZ { " wesfiopaia® | Fab mo‘ ;‘\L‘.

T BRI s

Gasalez

Habiter autrement

Lez'Coop - 1348 route de Montpellier - 34730 Prades-le-Lez - lezcoop34@gmail.com
SAS coopérative a capital variable - SIREN 833 066 392 RCS Montpellier - APE 6820A


mailto:lezcoop34@gmail.com

SOMMAIRE

SOMMAIRE 2
Edito 3
Rapport d’activité 4
Le groupe des coopérateurs futurs habitants 4
Le Comité de Gestion n°3 7
Les enfants de Casalez 8
CyclOasis 9
Architecture 12
La Communication 12
Le Réseau de I'Habitat Participatif 13
Perspectives 2021 14
Rapport de gestion 15
Compte de résultats 15
Bilan 16
Conventions réglementées 16
Le capital social et les coopérateurs associés de Lez’Coop 17
Zoom sur les parts acquisitives Lez’Coop 18
Les comptes courants d’associés Lez'Coop 18
L'Epargne Ethique et Solidaire Lez'Coop 18
Conclusion, le mot du président 19

Lez’Coop Rapport d’activité et de gestion 2020 2/28

Coopérative d'habitants




Retour au

sommaire

Edito

Avec 2020, s’acheve le troisieme exercice de Lez’Coop, société coopérative née de la
rencontre de quelques réveurs pragmatiques autour d’'un projet : créer un habitat fondé
sur des valeurs solidaires et vertueuses pour la société et 'environnement.
Pragmatiquement, c’est créer : un mode participatif de gouvernance et de gestion, 11
logements privatifs, un jardin, un potager, un bassin naturel, une salle commune, une
buanderie, ... !

Un défi humain avant tout, dont la poursuite n’est rendue possible qu’avec un coeur plein
d’allant, comme I'a eu l'association Casalez, et avec un ensemble de compétences
techniques trés diverses qu’il aura fallu développer au sein du groupe des futurs habitants.

La situation sanitaire a réuni en direct la planete entiere, et Lez’Coop a continué a faire
preuve d'imagination pour s’adapter aux aléas, grace a la ténacité de ses coopérateurs
futurs habitants, grédce au soutien de ses coopérateurs solidaires, et grace a des
partenaires précieux, que vous découvrirez au fil de 'année 2020.

Donc, et avec les difficultés annoncées et découvertes au fur et a mesure de I'année, nous
avons poursuivi nos objectifs sans défaillir. Le début du chantier était prévu en octobre
2020 et a eu lieu fin janvier 2021.

D’ailleurs, au moment
d’écrire ces lignes,

2020 semble déja ER TR REEE ) Yo N S

bien loin, et nous
rappelle la somme de
ce qui a déja été
accompli.

A chaque étape une victoire, le chemin est fait de pas ... et d’espaces.

2021 est aussi un horizon plein de promesses... Dés le premier semestre, nous lancons la
cooptation des futurs associés coopérateurs qui seront, et porteurs du projet avec nous, et
futurs voisins... miam, miam!

Que ce rapport reflete et partage ce chemin.
Bonne lecture,
Carole
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Rapport d’activité

La situation sanitaire de 2020 a fortement impacté le fonctionnement du groupe. Nous
avons mis en place davantage de rencontres en visioconférence, comme fonctionnait déja
le Comité de Gestion. Jonglant avec les agendas de chacun, nous avons inventé un
fonctionnement plus fluide et pu conserver des échanges entre nous, en sous-groupes de

travail ou en pléniéres hebdomadaires, voire plus si affinités...

0
»
‘4

2> Carole Deruy-Savaris
w 14 avril - @

Mais pourquoi le chat ne sourit pas ?!!

Modifier
QD 4 Vu par & personnes
oY Jaime (D Commenter

By — .
* Ecrivez un commentai... © (@) =]

Claire, Maélly, Carole et le chat

Toutes les trois semaines, des journées dédiées nous ont réunis (en présentiel ou en visio)
a l'occasion de temps conviviaux et d’ateliers collaboratifs, notamment, en format mixte

visio présentiel le 31 octobre

ETUDEDCE Lezcoop 172 X [

pour la préecision des lots et la T
n
V4 . s ETUDE DCE LEZCOOP 1/2 _PRESENTATION_20201031 < >
préparation des marchés :
L) @ - Définir larriére-plan Effacer le cadre
1 - .
d’'entreprise : N
LOT x - EXEMPLE Qui:
ON
AIME
s PAS:
. hegms e npden
hypertextes les coller en
o ccommentaires dans le fichier de - e
Bruno 10.
EXEMPLES 6 -y a pas une tuile quelque part ?
. her du

i seule réponse, pas

int lenlévement des
& ne le chiffrent pas
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Nous avons ainsi développé des modes de travail plus collaboratifs dont le

développement est porteur de promesses.

ETUDE DCE LEZCOOP 2/2 _LOTS_20201031 <

@ - Effacer le cadre

Définir I'arriére-plan

_ Qui : Carole + Angélique
Alexis : 22906 +79517 =102423 €
(les remarques dans les cadres concernent Alexis, sauf mention contraire
Pour info Bruyére : 15814 + 80954 = 96768€)

LOT 21- ELECTRICITE

ON ON ON SE
DEMANDE ON
‘:IME AIME : B PROPOSE  par ordre de priorité
- Alexis et Bruyére sont ds le 34 - Est-ce quon a des réf de sérietx pour les 2 . R
'(Le ;_”E”q“hd“' ;3’“’.‘3')"‘“ postes - la précision +/- identique chez les entreprises ? -Cholsir plutdt Bruyére avec globalement une
Quifigure chez Bruyere, deux : ¢a vient du cahier BE - At-on des obligations légales et/ou techniques autre gamme de produits (vers réduction)
DURAND ? pour la TV, le tél, le vidéophone, I'éclairage ext ? - Eclaircir la question du nb de logements
- Bruyére globalement - cher (alors - Spot encastrés LEd + plafonniers etc -y en a bep - Vérifier nos obligations légales et technigues
SALLE COMMUNE quil zst +E.+ cher sur les ( non? concernant éclairage ext, TV, é), videophone +
- Prise TV FM SAT 42€ éguipements) vérifier ce que veut Lez'Coop
- Téléphone : 700€ SALLE COMMUNE - Réduire sans supprimer l'éclairage ext (-3000£7)
- Sonnette ;94 € - c'est quoi installation du chantier secondaire ? - Aloe e IRLES
(239¢ chez Alexis, et 1250€ chez Bruyere!) -sup &2 Outil Capture d'é
LOGEMENTS ~Point attache viddo pro : besoin ? (114€ &1 250 € Zguf T QU Capture decrn
- Bandeaux LED escalier ext : 800€ chez bruyére) - sup)
. - i - Plancher chauffant 2(36€ +646€ pour logements) sivid
;-g‘rs( b?[;nf ::;:;i::;;g;luili'mge - Eclairage de sécu : bloc de télécommande ? sup)
(@l i (131¢) 1
luminaires)  cf décompte —> - Alarme centrale incendie (110D total et 800€ 3
- 13 séches-serviettes élec (‘conforme SN L ke chez Bruyére) et entretien a[nnue\ n plom
al'étude thermique™:?) : 1836 € SALLE COMMUNE 543,22 - Install volet électrique dont 1 interrup aclé : 325
(et3770€ chez Bruyére 1) Détecteur présence 51,22 £ : obligatoire 7
- Attention les séches servietites sont 5 PC16A2 étanche 154 LOGEMENTS .
3 la fois dans les devis electricité et 5 appliques Erd - Pourquoi devis a9 logements 7771 (idem devis
lomberie chauffage 1! 2 hublots 10 Bruyere . N
i eviaion 6006 ~20 détecteurs présence : autant ? 1000€
- Vidéophone 4800 € (+sonnettes LOGEMENTS sors | -Alimbandeau lum SDB - 365¢ 2 s
" P Détectaurs présence 1000 -5 on supprime instal tél et TV, on a quand méme
8301) 18PC 16 étanches 550 internet fiore optique 7
8 appliques étanches 360 -téléphone - 3300 € +studio
3 duplex
S 323 -y atil des coiits elligibles AGZR ? (Cuisine salle [T
projectaurs ext 135 commune?) S duplex | 3 | 1 |
8 bornes exterieurs 2200
10 m bandeau LED Escalier ext 850
Alim éclairage extr 253
J
Qa Q 9 o & -

Une coopérative d’habitants pour 11 logements (dont 9 locatif social)

3 § i 15 février - @
ensemble propriétaire, individuellement locataire eurer

enduits

5 commentaires Vu par 8 personn
terre crue

gf] Jaime

Nathalie Brichler

Super comme point de départ.
Deux remarques : ne pas annoncer
des choses qu'on ne fera pas
(autopartage par ex) et mettre en
avant le projet, pas la coopérative
d'habitants (c'est un panneau de
chantier, méme s'il fait notre
promo)

Solidaire
Eviter étalement
urbain

Intergénérationnel :
[ J réemploi

| matériaux

démolition

() Commenter
etc...

etc.

Chaudiére colletive
a granulés et
plancher chauffant

Un studio
d’amis partagé
buanderie
partagée J

s
SN

entretien berge du O
ruisseau Pendances

— biodiversité

Jaime - Répondre - 15 sem

Bruno Chichignoud

Je suggere de travailler sur l'auto
partage & la prochaine réunion. Ca
n'est pas évident tu as raison. Mais
j'aimerais qu'on essaie ( c'est une
source d'économie. Vélo cargo aussi
pour emmener les enfants a I'école.

leammn ln nartbann dac Acdillanne?)

22 places de
parking
.

autopartage

/A

(“6tollettes a
séparation
économes en
eau

atelier vélo
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Le départ de Lauriane, Khaleel, Malik et Solal vers des missions passionnantes en Jordanie
a marqué fortement I'année.

> Carole Deruy-Savaris
* 12 février - @

Le sourire du soir...
Modifier
oﬁj 7 2 commentaires Vu par 7 personnes
|£7 Jaime CJ Commenter
ﬁ: Cathy Gesang
Oh coucou L5 !!!! @

Jaime - Répondre - 15 s2m

@ L6 Pfeffer

Jaime - Rénandre - 15 sem

~ . _
“ Ecrivez un commentai.. © © @ &

Nous avons enfin rencontré Pablo et, avec Anais et Pierre, ils ont trouvé pendant I'année

le chemin vers une vie totalement nouvelle.

Anais Lageze
& e o
QD 7 4 commentaires Vu par 7 personnes
Q Jadore (D Commenter
=B Bruno Chichignoud
e Bonjour Pablo.
Jaime - Répondre - 17 sem
@: Cathy Gesang
sy
Jaime
‘@ Simeon Coopalez
Beau gosse -
Jaime

@ Christophe Lebourg

Il ressemble pas mal a Anais je
trouve =

Jaime

-
* Ecrivez ui cominentai.. & 19 & W
d

En 2020, au total, et en étant moins nombreux, nous avons consacré au projet plus
d’heures qu’'en 2019 = 304 heures au total, et hors temps de travail individuel !

|’association Casalez y aura consacré en plus 63 heures...

Nb
Evénements* e Nb d'heures*
d'événements
Lez'C 2 2
Publics S
Projet Casalez |12 51
Int Lez'Coop 84 145
nternes
Projet Casalez |52 106
*hors temps de travail individuel
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Bruno, président, Pierre et Carole constituaient le comité de gestion
n°3. Le fonctionnement qu’ils avaient adopté a été impacté a la fois
par la moindre disponibilité de Pierre, jeune papa, et la crise
sanitaire. Avec la mise en place de visio hebdomadaires réunissant
tout le groupe, la fréquence des rencontres du CoGest a diminué,

mais le partage en pléniére a été plus nourri et le travail individuel en

back office plus soutenu.
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Bruno CHICHIGNOUD

Fil des réunions COGEST 3 - 2020-21 ¥ B & |
Fichier FEdition Affichage Insertion Format Outils Modules complémentaires Aide  Derniére modification il y a quelques secondes
i A B 100% ~  Nomal - Montsemat ~ - 10 + B I UA # woBEEL- E==E 1= ¥ -~
2 1 1 2 3 4 5 5 7 8 9 RCRNIRET! 120013 e R
Yves-Alain e zz 11 Il 3 contirme
Réu du 21/ Visio du samedi 21/ de 17h30 a 20h00
- wendredi envoi OJ et propositions ateliers en fonction
des priorités
samedi 17h30 18h00Q : rdv en visio, point de synchro,
objectifs, binémes
- Ateliers en bindmes
- 19h, rdv visio - restitutions, décisions
Panneau de Chantier | Bruno a partagé un jamboard pour faire la photo de chantier
{par @) ] o
Il'y a des mentions obligatoires
Maguette panneau de chantier Lez'Coop A
Mais on peut ajouter des photos, raconter une histoire compl
éter
par
tous/
parta
geFB
par
Brubr
d
La Fibre m'échauffe Faut-il donner suite & tous les commerciaux [orange, SFR... qui
nous harcélent pour faire linstallation)
Info générale pour tous :il n'y a plus aucune ligne
téléphonigue, tout va étre démoli, ca n'a pas de sens, il faudra le
faire a la fin du chantier
D'ailleurs |z question se pose plus largement,
Info Casalez Bureau de novernbre pour caler une réunion (un CA 7?) de
Casalez le 26/11 aprés le Cogest
Avec : Bruno, Carole, Pierre Invitée : Cathy
Quoi Comment ? Suites ? | Qui ‘
) N o e s .
Lez GOOD Rapport d’activité et de gestion 2020
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Les enfants de Casalez

Mina, Eline et Marie

et Maélly
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Présenté par Claire

Les ablect meodeion

Au travers de notre subvention Le projet Cycloasis

Nowatt obtenue pour améliorer les Sabi= NONATIOCCITERIEIR 02622003

® 4 partenaires: LEZ’COOP-ECOSEC -SUR¥A-ECOFILAE

aspects écologiques du batiment

. . s Objectifs:
Casa | eZ, |e p I‘OJ et Cyc|Oa SIS se “Limiter les rejets de construction et de la
vie ménagere, en recherchant de nouveaux e
développe depuis début 2020 en | wmesimosmiomeeer | g
. t t t . pluviales mais aussi des eaux grises et des 2 ”‘ 3
INteraction avec nNnos partenaires urines” -

“Optimiser la mise en place de murs

Ecosec, Surya et Ecofilaé et crée ses | | vegstauxsur rhabitat, utiisant ces

ressources”

premi‘eres études et prototypes ‘a “Modeéliser ces ilots de fraicheur et

mesurer leur impact sur la biodiversité du
site”

Macondo (Montarnaud). Nous
travaillons a prouver qu’avec assez
peu de technologie, un investissement raisonnable et peu de maintenance, la valorisation
d’'un ensemble des biodéchets et liquides est possible en augmentant notre qualité de vie
dans une région ou les pics de chaleurs seront un enjeu considérable a gérer. Des murs
végétaux optimisés pour accueillir des volumes importants d’eau recyclée seront ensuite
construits sur les facades de Casalez, une étude permettra de déterminer la plus-value de
cette végétation verticale sur la fraicheur du lieu.

Un autre des indicateurs d’impact/de réussite du projet, prévu dans la convention entre les
4 partenaires, est I'évaluation des impacts de la nouvelle construction, I'implantation de
ces murs végétaux et I'évolution continuelle du bassin naturel sur la biodiversité du site de

Casalez. Ce dernier travail est organisé par I'association Casalez en lien avec Ecosec.
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Les actions de 2020 :
e Démarrage du projet en début d’année 2020

e Mise en place et signature de la convention entre les 4 partenaires :
LEZ'COOP, ECOSEC, SURYA et ECOFILAE

e Réunion Consortium 1 a Casalez le 24/01/2020

e Réunion en visioconférence le 22/03/2020

e Réunion Consortium 2 en visioconférence le 22/04/2020

e Réunion a Macondo le 8/07/2020
e Mise en place du site internet (tres complet et tres élégant)

éﬁfti‘f) )

Pt
-_—

@Suya

La végétalisation de nos villes et nos immeubles a une foule
d'avantages, de la fraicheur qu’elle procure jusgu’au bien
étre des habitants esthétique, acoustique, en passant par la
biodiversité produite. Dans ce projet, nous utilisons nos
déchets pour servir les besoins de cette végétalisation : le

— Un effort et une réussite en termes de partenariat, de partage d’information et de
résultat : voir la plaquette p.21

Ve = R I, e,
Fsen ﬁew;:’e?faﬂe s a
O Seicherg, S Sspiy
esse 7 Laces
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Au menu :

Installation des murs végétaux sur container sur le site de Macondo avec eaux
usées et fertilisation urines - tests végétaux, substrats... (Ecosec)

Réalisation expérimentation a Macondo (Surya)

Etats des lieux réglementations et mise au point protocole de surveillance des murs
au niveau biogéochimie pour garantir les autorisations et suivre le devenir des eaux
grises et jaunes (Ecofilae, Ecosec)

Démontage et récupération matériaux pour réemploi (Lez’Coop, MRBC, Ecosec,
Recup’So)

Le COPIL en visioconférence le 2/12/20

4% Tangi L&. (surya)

Ben ecosec

Claire Carré, Lez'Coop, référente Cycloasis, Bruno Chichignoud, président de Lez'Coop,
Tiphaine Jabet, ECOFILAE, Cathy Gesang, Lez'Coop, présidente de Casalez, Carole
Deruy-Savaris, CoGest Lez'Coop et secrétaire de Casalez, Nathanaél et Julie Fouquet,
Agence Fouquet, architectes du projet Casalez, Stéphane Bedel, Responsable pdle
études énergétiques, IZUBA, Sophie Allebone-Webb, ECOSEC, Tangi Le Bérigot,
SURYA, Fabrice Lamoureux, région Occitanie, service transition écologique, chargée
des projets NoWatt, Frédéric Boeuf, SURYA, Benjamin CLOUET, ECOSEC Marie-Ange
Viguier, conseillere en éco-habitats en bois, mairie de Prades-le-Lez, Franck Bataille de
Longprey, MMR, recyclage, concassage, réemploi, Pierre Bieuzen, Agence régionale de
la Biodiversité Occitanie, chargé de projet et accompagnement des acteurs
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Architecture

Suivi maitrise d’'ceuvre (Fouquet Architecture, Tandem)

Dépdt et obtention d'un nouveau permis de construire apportant des
améliorations (sous-sol , bassin de rétention , orientation est ouest, etc...)
Dossier de consultation des entreprises et choix Lots, marchés et choix des
entreprises. Une étape trés importante qui a pu valider les prévisions
budgétaires sans renoncements qualitatifs

Préparation début de chantier pour les tout premiers jours de janvier 2021

Le bassin naturel

NoWatt. La construction a intégré les caractéristiques du projet Cycloasis.

La déconstruction préservante de I'ancienne villa (qui n'est maintenant plus

qu’un souvenir joyeux !l).

La Communication

Présenté par Nathalie

2020, on I'a dit, aura été une année de transition pour Lez'coop et le projet Casalez.

Le moment était donc propice pour repenser son image : celle de sa charte

graphique et de son site internet. Si les chantiers ont surtout été amorcés en 2021,

nous avons, en 2020, mis sur pied avec Casalez des temps de formation mutualisés

avec éCOhabitons sur 'outil WordPress.

Entrée dans le monde des batisseurs
ol0

27 décembre 2020 By LEZCOOP

édition 11 septembre 2020 lEMONITEUR

Notre projet intéresse le monde de la construction, et 'une de ses revues de référence : le Moniteur. Un premier pas
vers la vulgarisation, dans le bon sens du terme, de projets d'habitats durables...

La charte graphique et le site internet seront renouvelés en 2021 : présentation lors

de ’Assemblée générale.
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Des échanges et des rencontres fournies, avec, parmi celles-ci:

Les Géckologis, qui notamment en 2020, nous ont fait I'amitié de nous
donner la main lors d’'un chantier de récupération des matériaux avant
démolition

La Folie Solidaire, pour des échanges, initiés par HabFab sur la création et la
gestion du SAS Coopérative a capital variable

€COhabitons, aujourd’hui présidée par Bruno, qui accueille notre AGO
annuelle 2021, et dont le partenariat avec I'association Casalez s'avéere plus
gue jamais opérationnel, vertueux et pertinent.

Habicoop, dont Lez’Coop est membre, avec une participation réguliére a ses
instances ; Bruno siége a la commission juridique et financiere.

HabFab, dont Lez’Coop est aussi associée, Carole la représente au Conseil
d’administration

Journées régionales de I'HP, une participation toujours accrue, tant a la
gu’aux journées elles-mémes, au titre de Lez'Coop et aussi de 'association

Casalez:

) Zoom Réunion

"}. Cathy Gesang
2 février - @

Réunion Habicoop pour répondre a |'appel &
contributions des RNHP 2021 en cours !

% Pete Kirkham o | cathy Gesangj(Lez'Co.

% Lico;as BERUTGAM /. @ Cathy Gesang

P J'ai proposé que Lez'Coop participe
a la thématique de la propriété :
pourquoi le choix de la coopérative
d'habitants, non spéculation,
) i rapport & la propriété, propriété

— e & \
J roger DUMONTHbic.. “#-stephandegeorges i ). collective etc.

Q 3 1 commentaire Yu par & personnes

1l Jaime () Commenter

01

Jaime - Répondre - 17 sem

Ecrivez un commentai.. © (@ @

L%

Michele T Habic... Laure (moulina...

% Benjamin Pont (Habita..

Léa urbaMonde Christine

Le Projet Moulin Neuf, hypothese d’habitat participatif sur le site de notre
voisin

Et puis...
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Perspectives 2021

Présenté par le groupe

Soutien administratif (merci a Christelle Patient de Méphivio)

Maitrise d'ceuvre et travaux. L'objectif étant d'aboutir au clos couvert avant la
fin de l'année 2021. Etape trés importante d'autant plus au vu des
technologies déployées

Planning

Cycloasis

Financier : emprunts, subventions et autres ressources

NoWatt : réunion de calage avec la Région le 20/04/2021 et lére demande
d’acompte en mai

Cooptations : en cours pour les F4 ; un studio est disponible

Vie du groupe : intégration des nouveaux, précisions des process de travail et
retour sur les régles de vie

Epargne éthique et solidaire Lez'Coop : invitez & devenir Coopérateurs et
épargnant Lez'Coop

Communication : charte graphique, site internet...

Ateliers Casalez : aménagement des berges du Pendance ?...

Lez'Goop Rapport d’activité et de gestion 2020 14/
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Rapport de gestion

Présenté par Bruno

L'année 2020 est caractérisée par le dépdt d'un nouveau permis de construire, la
constitution du dossier de consultation des entreprises et le choix de celles-ci, ainsi

que par la démolition en cours d'année de la villa existante.

Compte de résultats
La caractéristique principale de I'activité de fonctionnement 2020 :
e arrét des locations fin d’été pour laisser place aux opérations de démolition. Le
résultat s’en ressent fort logiquement ; les produits des locations sont passées
16 424 € a9 997€
e Augmentation des charges financieres (liées aux emprunts) qui ont doublé
pour atteindre 4 524€.,
Les charges ont légérement baissé de 22 034 € a 20 728 £.
En 2019 nous avions connu un produit exceptionnel par abandon d’apport en
compte courant contre retour de meilleure fortune pour 10 085 € qui n'a pas été
reproduit en 2020.
Si 2019 avait été une année excédentaire, I'année 2020 affiche un déficit de :
e -15353,63€

e Nous proposons une affectation en report a nouveau.

Lez"Goop Rapport d’activité et de gestion 2020 15/
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Cette année fut davantage centrée sur la construction. Elle induit donc des évolutions
sensibles sur la structure du Bilan, qui est la photographie patrimoniale au 31
décembre 2020.

Le bilan passe de 752 061,33 € a 895 580,93 €.

A I'actif
L'augmentation porte essentiellement sur les immobilisations :
e pour 41 K€ sur la maitrise d'oeuvre
e mais surtout de 151 K€ pour l'expérimentation Cycloasis (avances aux
différents bureaux d'étude)
e FEtun constatde 53 824 € sur la TVA remboursable (PLS).
Les disponibilités baissent de presque 98 000 €.

Au passif (les ressources)

Le capital est quasi stable avec + 137 parts par rapport au 31/12/2019.

En revanche, bien évidemment, nous avons eu recours a I'emprunt (essentiellement
I'emprunt PLS par le Crédit Foncier) pour 130 000 £.

Les dettes fournisseurs restent a un niveau faible a 9 000 €.

Nous tenons a remercier trés chaleureusement Anita Johannes du cabinet Meditea.
Nos comptes sont bien tenus et tres régulierement. Le travail est a la fois rigoureux
et facile. Cet accompagnement est une source de satisfaction.

Le comité de gestion a établi un prévisionnel de trésorerie ajusté tous les mois qui

permet des anticipations pour les appels de fonds, présenté en Assemblée générale.

2020 constate I'absence de conventions de la nature de celles visées a I'article

L.227-10 du Code de commerce, en prend acte purement et simplement.
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Présenté par Carole

Au 31 décembre 2020, 26 coopérateurs associés contribuent au capital social
solidaire de Lez'Coop et détiennent ensemble 3660 parts sociales (+ 137 parts par
rapport au 31/12/2019).

Catégorie A Catégorie B Catégorie C Total
Nb de coopérateurs 8 1 18 27
Nb de parts sociales 2162 8 1550 3720
Valorisation € 216200 € 800 € 155000 € 372000 €

9 Associés de catégorie A “coopérateurs habitants” (2602 parts)

C lants locataires de la coopérative. lls doivent
s¢ - re de parts sociales équivalent a 20% de la
Vi DUEIEEA Y 1t Par un systéme de solidarité interne, les
E PEETE A LR , . . .
as LJ(_WP,.,? rantage l'ont fait, permettant a ceux qui ne le
p( Q 1er leur apport progressivement.
0
E DECIDE DE (N BN ié igori “ 4
L —TT [ " _Jg%iug (ON BN Associé de catégorie B “coopérateurs
LT BLOGUE PEDINT | , solidaires” (8 parts)

. TE BELD KyT HH

| TS A € DECiDe Dy Hyrue

N 385 REBAREEATS s'agit de coopérateurs personnes morales,
LET JF{INTERET ot ' -

Coop FAT 06 EXFDENTSs ~J1|

Ll F | . g . . . . . . .
Je 5 ':“"-TE,““K - ] . 1051 WET A, coopérative mais souhaitent contribuer 3 la
PSfew e SPeCiacess ,-W:ﬂ' a2 .ﬁ“{ﬂ"‘

TN ge elark  GQUI Ne bénéficieront pas des services de la

réalisation de ses objectifs.. Casalez
détient 8 parts.

16 Associés de catégorie C “coopérateurs
solidaires” (1050 parts)
Les personnes morales ou physiques qui

souhaitent soutenir solidairement la

lllustration : Christophe Coopérative peuvent souscrire des parts

de catégorie C. lls ne détiendront pas de

droit de vote mais bénéficieront, si des résultats positifs sont dégagés, et comme
cela fut le cas I'année derniere, d’'une rémunération de 2% de leurs parts (plus d’info
dans nos statuts).
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Comme le prévoient nos statuts coopératifs, les locataires de Casalez versent a la
Coopérative (qui en est gestionnaire) une redevance mensuelle (équivalent du loyer).
25% du montant total de cette redevance viennent chaque mois alimenter
I'acquisition de nouvelles parts sociales, dites “parts acquisitives”. Ainsi chaque mois,
les associés locataires concernés se constituent une épargne.

En 2020, les locataires de Casalez ont ainsi acquis 16 nouvelles parts sociales

acquisitives.

Chaque coopérateur associé a la possibilité, quelle que soit sa catégorie, et sans
minimum de détention de parts sociales, d’ouvrir dans les comptes de la coopérative
un compte bien identifié sur lequel il peut verser de I'argent, et dont il reste
totalement propriétaire. Il le met simplement a disposition de la coopérative, facilitant
sa trésorerie, pour une durée et selon des conditions définies conjointement par
convention.

Au 31/12/2020, le montant total des sommes déposées en CCA était de

Ces comptes courants peuvent ouvrir a intéréts (au taux du livret A + 0,25). Cette
année, ils ont ainsi été rémunérés a hauteur de

Ces CCA, qui n'entrent pas au capital social de Lez’'Coop car ils restent la propriété
de chaque coopérateur associé, refletent une dynamique solidaire que nous

souhaitons développer, et nous invitons tous nos amis a la partager...

Tous peuvent demander a devenir Coopérateur Solidaire de Lez'Coop. Il suffit
d’acqueérir, pour 100 €, une part sociale de catégorie C.

Les parts sociales C sont rémunérées a 2% et les intéréts sont versés sous la
condition que le résultat annuel de la Coopérative soit positif (comme en 2019).

Dés que vous détenez au moins une part sociale, vous pouvez verser votre propre
épargne au sein de Lez'Coop, elle est alors rémunérée, sans condition, au taux du
Livret A + 0.25,
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Conclusion, le mot du président

Evidemment, et pas seulement a cause de la crise, le projet a pris du retard.
Avouons-le, cela nous pese parfois, tant nous avons envie de vivre “dans” notre
projet.

Mais chaque étape est riche en acquis de compétences, en rencontres. Nous
profitons pleinement des différents moments.

La villa originelle a disparu et les fondations (complexes) sont quasiment sorties de
terre. C'est assez émouvant !!

Nous allons accueillir de nouveaux membres futurs résidents, sans perdre les
précédents comme amis et comme coopérateurs.

La magie de I'habitat participatif s'opere avec de nouvelles compétences et de

nouveaux enthousiasmes qui prendront pleinement leur place dans le projet.

Enfin, la coopérative Lez'Coop, qui s'attelle a une construction ambitieuse, se félicite
du choix de nos architectes maitres d'ceuvre, Julie et Nathanael Fouquet. lls ont tout

compris du projet, et nos relations sont simples : chaque partie tient son réle.

Enfin, la coopérative n'oublie pas ses origines : I'association Casalez. Elle a son
propre programme ouvert sur I'environnement local. L’habitat, une fois construit, sera
aussi sa maison, son laboratoire. Nous souhaitons, pour la richesse de notre lieu de
vie, qu’elle se développe.

Chaque jour qui passe donne raison a ceux qui nous ont fait confiance. Je veux en
particulier remercier nos "épargnants solidaires”. Nous souhaitons d‘ailleurs engager

une nouvelle campagne d'épargne pour élargir cette base coopérative.

Notons que Casalez, sans se déplacer, est maintenant implantée dans une commune
qui offre de nouvelles perspectives... Composteurs publics, piste cyclable sur une
contre-allée apaisée, comités de quartier et autres projets nous donnent de
nouveaux horizons.

Nous sommes tendus vers l'instant ou nous allons nous remettre a nous-méme les

clefs de notre oasis !!! En présence de tous nos amis.

Bruno
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E Tt I:’ Casalez

o o JJ'—‘—_-,_L‘--I-

Léo sous le panneau de chantier

Rendez-vous I'année prochaine !
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